ORDONNANCE 76-200 du 16 juillet 1976 relative a laente par voie parée.

Art. 1 er. - La vente en vertu de la clause de ypaigte doit étre précédée d'un
commandement signifié au débiteur, de payer la seciune, dans un délai qui ne peut étre
inférieur a quinze jours.

Le commandement annoncera que, faute de paierhsataiprocédé aux formalités tendant a
I'expropriation de I'immeuble dont l'indication a&fonnée dans ce commandement.

A moins que le créancier n'ait déja élu domicilagia localité qui constitue le siége du
tribunal de grande instance prévu a l'articleekplfoit contiendra élection de domicile dans
cette localité.

Si 'immeuble a été transmis a un tiers, la veoie dn outre, étre précédée d'une sommation,
signifiée a ce tiers avec copie du commandementon'a payer, dans un délai qui ne peut
étre inférieur a deux mois depuis le commandemedéhiteur et la sommation au tiers
détenteur.

Le commandement et la sommation sont signifiégsopae ou a domicile réel ou €lu et
selon le mode prescrit pour les citations.

Art. 2. - Si le commandement contient l'indicatpmévue par l'article 1 er, alinéa 2, le
créancier a la faculté de faire procéder, par fseovateur des titres immobiliers, a
I'inscription de ce commandement et, le cas échédarla sommation sur le certificat de
l'immeuble.

Ce fonctionnaire procéde a l'inscription sur laduction de la copie de I'exploit.

Art. 3. - Les baux qui n'ont pas date certaine aBloommandement ou, le cas échéant, avant
la sommation pourront, suivant les circonstancees,annulés si les créanciers le demandent.

Sont nuls les baux conclus depuis l'inscriptiorcdonmandement ou, le cas échéant, de la
sommation.

Sans préjudice aux effets de I'opposition au dhoipropriétaire, prévue par l'article 239 de la
loi 73-021 du 20 juillet 1973, le conservateur tiges immobiliers, des le jour ou il doit
procéder a l'inscription prévue a l'article 2 derésente ordonnance, refusera toute mutation
de l'immeuble ou toute inscription de droits réls cet immeuble.

Art. 4. - S'il n'est pas satisfait au commandenmnerie cas échéant, a la mutation, le créancier
s'adresse, par voie de requéte, au juge du trilmenptemiére instance dans le ressort duquel
I'immeuble est situe, aux fins d'étre autoriséir@ farocéder a la vente.

En cas d'existence des conditions Iégales reqp@masque la vente puisse avoir lieu, le juge
autorise la vente.

Par le seul fait de l'autorisation, le conservatis titres immobiliers de la circonscription
fonciere dans laquelle I''mmeuble est situé, esimé pour procéder a la vente.



Le juge fixe des localités ou, aprés accord ousiigtisur le cahier des charges, la vente sera
annoncée par voie d'affiches et les conditions testpielles I'affichage devra étre effectué. Il
pourra prescrire d'autres mesures pour donneveniz plus de publicité.

L'ordonnance du juge n'est susceptible d'aucurureco

Art. 5. - L'ordonnance autorisant la vente estifigmau débiteur et, le cas échéant, au tiers
détenteur.

Copie certifiée conforme par le greffier en estpatre, envoyée, sous pli recommandé ou
contre accusé de réception, par le créancier pivars,lau conservateur des titres
immobiliers.

Dés réception de ce document, le conservateuntitiption de I'autorisation sur le certificat
d'enregistrement de l'immeuble.

Art. 6. - Nonobstant I'autorisation de faire vendeedébiteur ou, le cas échéant, le tiers
détenteur, s'il n'a pas déja loué ou affermé l'ioiohes restera, en qualité de séquestre
judiciaire, en possession de celui-ci @ moins guegitation, il n'est soit autrement ordonné
par le tribunal.

Les fruits percus et les loyers et fermages écbaggeurement a la signification de
'ordonnance du juge autorisant la vente, seromtabilisés pour étre distribués aux
créanciers avec le prix de I'immeuble.

Les fruits naturels ou industriels seront vendukadeaniére déterminée par le juge et dans le
délai fixé par lui. Le prix des fruits vendus aigsie les loyers et fermages échus seront
déposés entre les mains de l'officier public chaeyé vente de I'immeuble.

Art. 7. - Tout créancier y ayant droit, peut salis# fruits naturels, immobilisés en vertu de
I'article précédent, ainsi que les autres biensenfites par destination ou par incorporation
lorsqu'ils ont été déplacés sans son consenterapatsdia signification de I'ordonnance du
juge, pourvu que l'action en revendication soitrege dans le délai de trente jours depuis leur
déplacement.

Il peut, méme apres ce délai, faire valoir sestslsir le prix payé des biens déplacés, de
méme que sur les loyers et les fermages frappé@sdbilisation.

Toute déclaration, en quelque forme qu'elle sdti¢ faar laquelle le créancier fait connaitre
au tiers ses prétentions sur les créances vid&gmaéa précédent vaut opposition.

Art. 8. - Dans la quinzaine de la communicationlguest faite de I'ordonnance autorisant la
vente, le conservateur des titres immobiliers drésgahier des charges de la vente.

Celui-ci contient:

1. I'énonciation du titre en vertu duquel il esiqdé a la vente et de la date du
commandement;

2. la désignation précise de lI'immeuble;



3. les conditions générales et spéciales de l@yent
4. la localité, I'endroit, la date et I'neure @eljudication;
5. la délégation du prix au profit des créanciers.

Le cahier des charges ne peut indiquer, commeitéaal la vente doit avoir lieu, que le siege
de la conservation des titres immobiliers ou quedge de l'office notarial dans le ressort
desquels I'immeuble est situé.

Art. 9. - Le conservateur effectue le dép6t du ealies charges dans son bureau et en
transmet un double a l'office notarial dans leggssuquel I'immeuble est situé, a moins que
cet office ne soit institué dans la méme localiié & conservation des titres immobiliers.

Art. 10. -Invitation est faite par le conservatdes titres immobiliers a tous les créanciers
ayant hypotheque sur I'immeuble, aux créancieregtaphaires qui lui auraient signifié le
commandement, au débiteur et, éventuellementeeiditenteur, de prendre communication
du cahier des charges, soit a la conservationitdes immobiliers, soit, le cas échéant, a
I'office notarial que l'invitation indiquera, derfouler éventuellement leurs observations a la
conservation des titres immobiliers quant aux @awet conditions insérées dans le cahier des
charges et d'assister a la vente s'ils le désirent.

Cette invitation est signifiée suivant les réglessprites pour les citations.

La signification aux créanciers se fait au domiéile par eux et, a défaut de domicile élu, au
procureur de la République pres le tribunal dofide qui a autorisé la vente fait partie.

Art. 11. - Les observations doivent étre faitegpatvenir au conservateur des titres
immobiliers avant I'expiration du délai accordédérsonne qui, parmi toutes celles
auxquelles l'invitation a été signifiee, bénéfidieplus long délai.

Il est calculé a partir du jour de la significatide l'invitation et suivant les regles prévues
pour les citations.

Art. 12. - Les observations sont faites, soit paglaration au conservateur des titres
immobiliers, qui en dresse acte dans son cahieclthges et les fait signer par le déclarant,
soit par lettre diment légalisée et envoyée auatwateur des titres immobiliers sous pli
fermé, mais a découvert, recommandé a la posteameaisé de réception, ou remis par un
message ordinaire contre récepisseé.

Le conservateur, des la réception de la lettnenéae au cahier des charges et mentionne sur
celui-ci I'existence de la lettre.

Art. 13. - Pour les personnes qui ne seraient pasdiiées dans la localité ou la conservation
des titres immobiliers est constituée, ou qui oragent pas déja élu domicile, les
observations doivent étre accompagnées ou suiltias élection de domicile dans cette
localité, a défaut de quoi toutes les significagianxquelles les observations peuvent donner
lieu seront faites au procureur de la République.



Art. 14. - S'il Y a des observations au cahierdesges, le conservateur des titres
immobiliers surseoit a toute opération et renvegeparties a se pourvoir devant le tribunal.

Art. 15. - A la requéte de la partie la plus dititg, toutes les autres parties invitées, ainsi que
le conservateur des titres immobiliers, s'il n'a lp@méme pris initiative de saisir le tribunal
de la contestation, sont assignées pour enteratreessur le mérite des observations devant
le tribunal de premiére instance dont le juge ar@#é la vente.

Le tribunal prononce sans opposition ni appel.

Art. 16. - Nonobstant la disposition formant I'&3 de I'article 4, dans le cas ou, d'apres le
cahier des charges ou la décision du tribunalefdgerdoit avoir lieu dans une localité qui est
le siege d'un office notarial, sans étre celuiadednservation des titres immobiliers, le
conservateur, avec l'autorisation du juge, pewdgiédr au notaire de cette localité, la mission
de procéder a la vente.

Celui-ci pourra subdéléguer ses pouvoirs a une garsonne résidant dans la méme localité.

Art. 17. - Si le créancier laisse écouler plus di¢ imois entre le commandement ou, le cas
échéant, entre la sommation et la vente, il sena de signifier de nouveaux exploits.

Art. 18. - La vente a lieu publiqguement aux enchegal n'y a pas eu d'adjudication
provisoire et si le créancier ou le débiteur estiae le prix offert est insuffisant,
I'adjudication définitive sera remise a une datéridure qui ne pourra étre fixée par l'officier
public a plus de quinze jours apres la premiéracad'adjudication.

L'annonce de la remise, avec indication du joursé&mce publique, par l'officier
instrumentant vaudra signification d'invitation pooutes les parties visées a l'article 10.

Art. 19. - Les frais de la poursuite et de la vequene sont pas prévus par les dispositions
Iégales sont taxés par le juge du tribunal quitaraé la vente.

Art. 20. - Si les formalités légales prévues artsspnte ordonnance n'ont pas été observees,
celui contre lequel la poursuite en expropriatishexercée peut intenter l'action en nullité de
la vente.

L'action en nullité doit, a peine de déchéance, idtentée et son exercice notifié au
conservateur des titres immobiliers dans la huatdie I'adjudication ou, si celui auquel cette
action appartient n'a pas assisté a la vente,lddnstaine du jour ou l'adjudication lui a été
signifiée.

En cas de force majeure, le délai pour I'exercecadtion pourra étre prolongé par décision
du juge. Notification de cette décision sera faiteconservateur des titres immobiliers par la
personne qui l'aura obtenue.

Art. 21. - La mutation de la propriété ne pourra &pérée qu'apres les délais accordés pour
exercer l'action en nullité et, en cas d'exerceealle-ci, qu'aprés un jugement, passé en
force de chose jugée, validant la vente.



Art. 22. - Si dans les trois mois de la notificatigrévue a l'article 293, alinéa 3, de la loi 73-
021 du 20 juillet 1973, le conservateur a recu quelopposition de la part des créanciers, il
sursoit a la radiation et renvoie les parties paavoir devant le tribunal de premiére
instance.

Les questions d'ordre seront réglées conformémkantiale 21 de I'ordonnance du 12
novembre 1986 relative a la saisie immobiliére.

Art. 23. - Si le titulaire d'un droit figurant awde d'enregistrement ne peut étre atteint par un
des actes de la procédure, celle-ci se poursuitecon administrateur des biens a mettre en
vente nommé par le tribunal sur requéte du créancie

L'administrateur représente le débiteur dans tdatephases de la procédure: les articles 71
et 72 du livre du Code civil intitulé «Des persosméui sont applicables. il recueille
eventuellement le solde des biens vendus de sessajmit a la Caisse d'épargne du Zaire.

Les honoraires et débours de I'administrateur l@yeesur le produit de la vente sont fixés
par le tribunal.

Art. 24. - La présente ordonnance entre en vigueur a la date de la signification.



