14 février 1956. — DECRET abrogeant et remplacanel décret du 31 mars 1926 sur les
droits d’enregistrement en matiéere fonciére.

Mise & jour avee Décr. du 12 septembre 195@écr. du 24 février 1958, L. du 17 mai 1962 4" O.-L.
70-082 du 30 novembre 1970,

Art. ler. — Les droits d’enregistrement sont fixes ou praportels.

Art. 2. . — Les droits fixes sont:

a) pour la création du certificat d’enregistrementoeportant qu'une page d'écriture: Z. 25
b) pour chaque page ou partie de page supplémenfaité:

c) pour chaque annexe: Z. 15

d) pour l'inscription ou la radiation d’un droit réed: 25

e) pour le renouvellement de I'inscription d’'une hymédjue ainsi que pour l'inscription d’un contratideation:
Z.15

f) pour toute autre inscription, mention, annotatiareanulation d’'inscription ou de mention effectuée
postérieurement a la création d’un certificat dégyistrement: Z. 15

A I'exception de I'hypothéque conventionnelle, ’pas soumise au droit prévu au litté)ai-dessus
l'inscription prise au moment de la création duiieat.

Les perceptions prévues aux littéegs c) sont doublées pour la création d’'un nouveau ceatifi
d’enregistrement en remplacement d'un certificatud&ou perdu.

Art. 3. — Les droits proportionnels sont pergus suivaratié établi aux articles suivants.

Art. 4. — Le droit est fixé & 6 p.c. pour la mutation detéopropriété immobiliere ou part de propriété déja
enregistrée.

Art. 5. — Est considérée comme mutation, passible du deo@ p.c. prévu ci-dessus, I'acquisition en
propriété privative sur base d’un contrat, quealjes soient sa nature ou sa qualification, par unglusieurs
personnes agissant en commun d’un ou de plusitagesou parties d’'étages d'un batiment.

Art. 6. — Lorsgu’une mutation par décés s’effectue au nam duccesseur en ligne directe ou du conjoint, le
droit fixé a l'article 4 se réduit a 3p.c.

Le juge mentionne dans le dispositif de I'ordonreadinvestiture la qualité des successeurs vid@diréa
précédent.

Art. 7. — Par dérogation a l'article 4, lorsque I'immeublété enregistré au nom de copropriétaires indivis,
mutation ultérieure en vertu d’un partage ou p#egle cession de parts entre les copropriétaiedonne lieu
gu’'a la perception d’'un droit de 1,50 p.c. de llevade chacune des parts qui font I'objet de lgation.

Art. 8. art. 2, 4. — Si I'un des co-partageants avait acquis conventtiement une part indivise de
'immeuble, le droit de 6 p.c. est pergu sur laeualde 'immeuble ou de la part dont la mutationoperée en
son nom, sauf déduction du droit proportionnel gé&gé du chef de I'acquisition de la part indivésec
toutefois un minimum de 1,50 p.c.



Cette disposition est applicable dans le cas ¢otddité ou une partie de 'immeuble est attribpée I'effet de la
cession ou du partage ultérieur, aux héritierségathaires du co-partageant susmentionné.

Art. 9. — La disposition de I'article 5 n’est pas applicabl

loa la mutation ensuite de laquelle deux ou plusiparsonnes qui sont propriétaires indivises d'uraie, soit
par succession, soit depuis plus de trois anstatdte titre, acquiérent la propriété privativardou de
plusieurs étages ou parties d’étages d’'un batidegé sur ce terrain;

20 a I'attribution par voie de partage de la proprigti&ative d’'un ou de plusieurs étages ou partiésades
lorsque ces étages ou parties d'étages ou todiilmdnt dont ils font partie étaient devenus lgpigié indivise
des copartageants a la suite d’'une mutation eifs®uw par décés et ont donné lieu a la percepsionla totalité
des biens attribués, d'un des droits proportionpedsus pour les mutations immobiliéres.

Art. 10. . — Le droit est fixé & 6 p.c. pour la constitutiamnla mutation de tout usufruit ou nue-propriété de
biens immeubles et a 1 p.c. pour la constitutiofaauutation de tout droit d’emphytéose ou de diger

Toutefois, la constitution d’un usufruit, d’'un drofemphytéose ou de superficie sur un immeublearorgistré
ne donne lieu a la perception d’aucun droit praportel.

Art. 11. — Le droit est fixé a 3p.c. pour la mutation detéopropriété immobiliére ou part résultant de
'apport, & une société civile ou commerciale, daté la personnalité juridique, de biens immeusikegs au
Zaire fait soit lors de la constitution de la st&igoit ultérieurement.

Art. 12. — Par dérogation a l'article précédent, si I'appst rémunéré a concurrence de plus de la moitié de
sa valeur conventionnelle autrement que par Iaitidon de droits sociaux, I'apport est, dans launesle cette
rémunération, soumis au droit de 6 p.c.

Art. 13. — Le droit de 3p .c. est réduit a 1,20 p.c. quamtrautations opérées lors de la transformatione’un
société en une autre d’'une espéce différente,sagex étant dotées de la personnalité juridiquendition
gue le terme d’existence de la société nouvellgoitepas plus éloigné que celui de la société aneig¢

Cette réduction est applicable méme lorsque lstoamation est réalisée par voie de liquidatiowisuile
constitution d’une société nouvelle, pourvu quéecetconstitution soit prévue dans I'acte de miséqiidation
et soit réalisée dans les quinze jours apres kecthit

— Toutefois le droit de 3p .c. est percu sur lgsoafs de biens nouveaux effectués a I'occasiomde |
transformation.

Art. 14. . — Le droit de 3p .c. est réduit & 1,20 p.c. quamt@utations opérées lors de la fusion de sociétés
dotées de la personnalité juridique, que cett@fuait lieu par voie de création d’une société milevou par
voie d’absorption.

Cette réduction est subordonnée a la conditionmeees de fusion par création d’une société nouMellerme

d’existence de cette derniére ne soit pas plugmdogue celui des sociétés fusionnées et qu’ed’ahasorption,
le terme d’existence de la société absorbante pasdé que deux années au maximum celui des sociétés

absorbées.

— Toutefois le droit de 3p .c. est percu sur lgsoafs faits par des personnes autres que les ésdigtionnées
ou absorbées.

Art. 15. — Le droit est fixé a deux makuta trente sengizaire des sommes pour lesquelles il est pris
inscription hypothécaire a I'exception de l'ins¢igm prise en vertu du contrat tacite d’hypotheque.

Le droit visé au premier alinéa du présent articlevre toute constitution d’hypothéque qui seraitsentie
dans la suite pour s(reté de la méme somme.



Art. 16. . — Lorsqu’une inscription hypothécaire est prisernpsiireté d’'un prét destiné a servir soit a I'achat
de 'immeuble grevé, soit a la construction deiggheuble, elle est exonérée du droit prévu a Eetl5 sur

une somme de 2.500 Z. des sommes pour lesquedissplis inscription, montant majoré éventuellenaendix
pour cent par personne a charge.

Une réduction de 1 p.c. par personne a chargemestjtre, accordée sur le montant du droit progamngl da
pour l'inscription de I'’hypothéque prise pour sérdes sommes dépassant 2.500 Z.

Art. 17. — Par personne a charge, il faut comprendre leoaunjiu débiteur et leurs enfants ainsi que les
ascendants des deux époux pour autant qu'ils i’ggshde revenus propres et qu'ils résident effentent sous
le toit du débiteur.

Art. 18. — L’exonération et la réduction prévues a l'artit& sont subordonnées aux conditions ci-aprés:

loque le débiteur hypothécaire et son conjoint nséasnt pas, a I'époque de l'inscription, d’autreneoible
situé en République du Zaire;

20 qu'avant I'expiration d'un délai de deux ans a dale I'inscription hypothécaire, 'immeuble soitaupé par
le débiteur hypothécaire, son conjoint, leurs etsfan leurs ascendants et que cette occupationuteme
effective pendant toute la durée du prét.

Ces conditions doivent étre énoncées expresséraaatidcte constitutif d’hypotheque.

Art. 19. — Le droit est fixé a un likuta cinquante sengi paire de la créance hypothécaire qui a fait I'obje
d’'une inscription de transmission entre vifs ou géces.

Art. 20. — En cas de mutation de propriété, le droit prdportel est liquidé sur le montant du prix; ou sur |
valeur déterminée conformément a l'article 21.

En cas d’échange, le droit est liquidé sur la viademventionnelle des biens compris dans I'unepdestations,
en ayant égard a celle qui donnerait lieu au degilus élevé si toutes deux étaient consentiessmunt un
prix en argent fixé d’aprés cette valeur.

Art. 21. — A défaut d’indication de prix, ou si celui-ci @ssuffisamment déterminé dans I'acte servant de
base a la création du nouveau certificat d’enregisént, ou encore si le prix indiqué est infériaua valeur
vénale, la ou les parties au nom desquelles Idicattdoit étre dressé sont tenues d’'y suppléeupa
déclaration de valeur, certifiée et signée, ineait pied de I'acte.

Si une partie ne sait pas écrire, la déclaratiba&ge par le conservateur en présence de deaxigm

Elle est signée par le conservateur et par lesiténainsi que, si possible, par la partie intéressé

Art. 22. — La base imposable ne peut en aucun cas, étréeinfé a la valeur vénale des biens dont la
mutation est opérée.

Art. 23. — Si le prix ou la valeur est indiqué en monnaiteaque le zaire, les parties ou, a leur défaut, le
conservateur des titres fonciers en opérent lagrsion en zaire, sur la base du cours officiel

du change a la date ou le droit est acquis au T.réso

Art. 24. — En cas de constitution ou de mutation d’usuftei,droits prévus aux articles précédents sont
liguidés sur le prix sans pouvoir descendre audiesde la valeur vénale.

Il est éventuellement fait application de l'arti@g.



Art. 25. — Cette valeur vénale est représentée par la sasbteaue en multipliant, eu égard a I'adge du
bénéficiaire, le revenu annuel du bien ou a soawdéfa valeur locative du bien par les nombres

ci-aprées:

12 si l'usufruitier a, au jour de la constitutioa Eusufruit, 20 ans ou moins;

11,4 si l'usufruitier a, au jour de la constitutide I'usufruit, plus de 20 ans sans dépasser 30 ans
10,6 si l'usufruitier a, au jour de la constitutide 'usufruit, plus de 30 ans sans dépasser 40 ans
9 si l'usufruitier a, au jour de la constitution Idesufruit, plus de 40 ans sans dépasser 50 ans;
8,6 si l'usufruitier a, au jour de la constitutida I'usufruit, plus de 50 ans sans dépasser 55 ans;
7,4 si l'usufruitier a, au jour de la constitutide I'usufruit, plus de 55 ans sans dépasser 60 ans;
6,3 si 3si l'usufruitier , au la jour de constitutide I'usufruit plus de 60 ans sans dépasser $5 an
5,3 si l'usufruitier , au jour de la constitutior Husufruit, plus de 65 ans sans dépasser 70 ans;
4 si l'usufruitier a, au jour de la constitution ldesufruit, plus de 70 ans sans dépasser 75 ans;
2,6 si l'usufruitier a, au jour de la constitutide I'usufruit, plus de 75 ans sans dépasser 80 ans;
1,4 si l'usufruitier a, au jour de la constitutide I'usufruit, plus de 80 ans.

Art. 26. — Si l'usufruit est établi pour un temps limité Maleur vénale est représentée par la somme obtenue
en capitalisant, au taux de 4 p.c. le revenu arouéd valeur locative, compte tenu de la durémnés a

l'usufruit par la convention, mais sans pouvoiréder soit la valeur déterminée selon l'article A5&git d'un
usufruit constitué au profit d’'une personne physjgoit le montant de vingt fois le revenu, silifrsit est

établi au profit d’'une personne morale.

Art. 27. — En aucun cas, il ne peut étre assigné a l'usuing valeur vénale supérieure aux 4/5 de la valeur
vénale de la pleine propriété.

Art. 28. — Si l'usufruit est constitué en faveur de deuxptusieurs personnes, pour durer jusqu’'au décés de |
survivante, I'age a prendre en considération dst de la personne la plus jeune.

Art. 29. — Lorsque la convention a pour objet la nue pragriun immeuble dont I'usufruit est réservé par
l'aliénateur, la base imposable ne peut étre iaf&d a la valeur vénale de la pleine propriété.

Art. 30. — Lorsque la convention a pour objet la nue pra@rians que I'usufruit soit réservé par l'aliénateu
la base imposable ne peut étre inférieure a lauvaienale de la pleine propriété, déduction faéd asufruit
calculé conformément a I'article 25.

Art. 31. — Est exemptée du droit proportionnel et soumisdrait fixe, la transmission de I'usufruit au nu-
propriétaire, lorsque le droit proportionnel d’egistrement a été payé par le nu-propriétaire owpagrécédent
nu-propriétaire dont il tient ses droits, sur ldeva de la pleine propriété.

Art. 32. — En cas de constitution d’emphytéose ou de superfie droit est liquidé sur le montant cumulé des
redevances pour toute la durée du droit; s’il $'dlin transfert, la base est le montant cumulérddsvances
pour la période restant a courir.

Art. 33. — Les droits proportionnels sont pergus en suil@séries de cent en cent francs.

Si quelque somme contient des fractions de centeglies-ci sont augmentées pour la liquidationdtegs
jusqu’a concurrence de cent francs.

Art. 34. —Sont exonérées du droit proportionnel de mutatisrcessions de tous les immeubles effectuées
directement par les personnes publiques territsial

Art. 35. Le gouverneur général fixe les rétributions a pesepar la Colonie pour la délivrance de copies ou
d’extraits des livres d’enregistrement, ainsi qoarda délivrance de copie ou d’extraits des actedocuments
déposés a la conservation des titres fonciers.

Art. 36. — Les personnes publiques territoriales et les atnations personnalisées sont exemptées des
droits fixes et proportionnels.



Les institutions de droit congolais ne sont exemptfes droits fixes et proportionnels que poumetations de
propriété opérées a leur nom.

Art. 36bis. — Sous réserve d’un accord de réciprocité, les tiouis, opérées au profit d’'un Etat étranger,
d'immeubles destinés, soit a l'installation des/&®rs de 'ambassade ou des consulats de cet $ftts
I'habitation des chefs des missions diplomatiquesansulaires de cet Etat, sont exonérées des droit
proportionnels.

Art. 37. — Sont exemptées des droits proportionnels lestiontaopérées gratuitement soit, en faveur d’une
association religieuse, scientifique ou philantlgap jouissant de la personnification civile, gmt une telle
association au nom d’une autre institution ou d@ation de méme nature.

Art. 37bis. — Sont exonérées du droit proportionnel d’enregiagnt, les mutations visées aux articles 4 et 10
a 14 inclus ainsi que les transmissions de crédmgqesthécaires visées a l'article 19 du présentedgqui

s'opérent en vertu d’'un acte par lequel une soaigtdyme belge exercant son activité au Congogpass son
actif et son passif ainsi que I'ensemble des élésndam son activité sociale a une société congofesactions,

a responsabilité limitée, spécialement et excluse constituée a cette fin.

Bénéficient également de cette exonération, lesesépérations passées en vertu d'un acte par lageel
société anonyme belge, exercant une partie dedimité@au Congo belge passe une partie de som swoial
ainsi que les éléments de son activité socialecéresiu Congo a une société congolaise par actions a
responsabilité limitée, spécialement et exclusivegenstituée a cette fin.

Art. 38. — Encourt une amende égale au montant des draig%l toute partie ayant requis la mutation d’une
propriété immobiliére, I'inscription ou la mutatiofun usufruit ou d’'une nue propriété si la valdurbien
déterminée conformément aux articles précédeniagsfisante et que cette insuffisance atteintlépasse un
cinquieme de la valeur vénale.

Toutefois, si la mutation ou I'inscription s’esttéaau nom d’une personne incapable, 'amenderesiugue par
celui qui a représenté I'incapable.

Art. 39. — Lorsque la mutation ou l'inscription s’est fagter base d’'un contrat d’aliénation, I'amende est
encourue solidairement et indivisiblement par &aliteur et I'acquéreur.

Art. 40. — Aucune écriture donnant lieu a la perceptionadteits n’est faite dans les livres fonciers qu'apré
paiement des droits fixes et proportionnels.

Nul ne peut atténuer ni différer ce paiement seysrétexte de contestation sur la somme due outpatiautre
motif, sauf & se pourvoir en restitution s'il yieu.

Art. 41. — Lorsque le prix ou la valeur d’une propriété, éunue propriété ou d’un usufruit, déterminé dans
I'acte ou déclaré, parait au conservateur des fitneciers inférieur a la valeur vénale a I'’époquel est requis
d’opérer l'inscription ou la mutation, la ou lesrfi@s sont assignées a la requéte du conservasuitiebs
fonciers devant le tribunal de premiére instanceedsort dans lequel 'immeuble est situé en vugel@endre
condamner & payer a la Colonie les droits propunts sur la base de I'évaluation faite par le eorateur,

ainsi que, éventuellement, 'amende.

Dans le cas prévu a l'article 39, l'aliénateurégilement assigné devant le tribunal pour s’eneeodndamner
au paiement de 'amende.

Art. 42. — A la requéte des parties ou méme d’office, leumal peut ordonner une expertise. Il est procédé a
la désignation, a la réception du serment du oegpsrts ainsi qu’a la rédaction ou au dépdt atdidcussion
du rapport d’expertise conformément aux réglesrdedquure en matiére civile.

Art. 43. — Les frais de l'instance sont a charge de la @adccombante. Ils sont tarifés comme en matiére
civile.



Art. 44. — L’exécution de la condamnation a 'amende et faais peut étre poursuivie par la voie de la
contrainte par corps; la durée de celle-ci esefipér le jugement sans qu’elle puisse excédermrois.

Art. 45. — Le jugement est susceptible du méme recours, ldameémes conditions et sous les mémes formes
gue ceux prononcés en matiere civile.

Lorsque I'action tend au paiement du droit propontiel et de 'amende, les deux sommes réclamées son
cumulées pour déterminer la compétence et le riessor

Art. 46. — L’action en recouvrement des droits éludés dtasieende est prescrite aprés deux ans a dater du
jour de I'enregistrement.

La demande en restitution des droits et amendgwestrite aprés deux ans du jour ou 'action ést n

Art. 47. — Le conservateur des titres fonciers peut, mémepars des poursuites, admettre la ou les parties
assignées a transiger du chef de 'amende a lageiédls sont exposées moyennant paiement dankldigé
par lui du droit éludé, des frais de justice déjgagés, ainsi que de 'amende transactionnelle fixé

Art. 48. — Les décrets des 31 mars 1926, 4 décembre 19382271944 et 19 novembre 1951 sont abrogés.

Art. 48bis. — Sans préjudice de I'application de l'article 5ghésent décret, pendant une période d’un an a
dater du 15 avril 1956, I'articleb®s du décret du 31 mars 1926 reste applicable enecasritrats ayant pour
objet I'acquisition en propriété d’un terrain aib&jui ont date certaine et sont antérieurs aavi 1956.

Art. 49. — Le présent décret entre en vigueur le 15 avii6l9



